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Lokalplan C.000-8/F.036-4

L oka planen omfatter et centeromrade og rekreativt omrade ved Gudenden.

Hvad er en lokalplan?

Lokalplaner og deres sammenhang med kommuneplanen.

L okalplaner er den plantype, byrédet skal anvende til at fastlasgge bindende bestemmelser
for grundgere, Igere og brugere om anvenddsen af fast gendom og om bebyggelsens regu-
lering m.v. Det ¢& i Planloven.

Planloven paaggger ogsa byrédet at udarbejde en kommuneplan, der er en samlet overordnet plan
for hdle kommunen. Kommuneplanen indeholder de rammer inden for hvilke, lokaplaner ska
udarbejdes.

En lokalplan skal udarbgdes ndr det er nedvendigt, for a virkeliggere kommuneplanen. En loka-
plan skal ogsa udarbgjdes, far der gennemfares starre udstykninger eler bygge- og anlasgsarbejder.
En lokaplan ska i evrigt udarbejdes, nar byrédet skenner det nadvendig.

Hvad kan en lokalplan indeholde ?

| en lokalplan kan der bl.a. optages bestemmelser om et omrédes anvendelse og om en bebyggel ses
placering, omfang og udformning, om bevaring, om ve- og stiforhold samt om andre forhold, det vil
vage rlevant a tage med for det enkelte omrade.

Lokaplanen skd skre, a et omrade f&r en udformning, som tager mest muligt hensyn til de besta:
ende omgivelser. Endvidere ska den skre sammenhaang med den avrige planlaagning i kommunen.

En lokaplan tinglyses pa de jendomme den omfatter.
Offentliggerelse

Ved offentliggarelse of lokaplanfordaget ska det skres, at borgerne f&r kendskab til fordaget og
derved mulighed for a gve indflydelse pa loka planen, inden byradet vedtager den enddligt.

Lokaplanen har vazet i hering i hering i 8 uger i perioden mdlem d. 24. martstil 19. mg 2004.

Lokaplanen er enddig vedtaget af Byradet den 30. juni 2004 og offentliggjort den 07. juli 2004.
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Leesevejledning

Leesevejledning

Tekstensopbygning

Lokaplanen er opbygget i 2 hovedafsnit:

1. Redegerelse

| dette afsnit omtales forskellige forhold af betydning for
lokalplanens tilblivelse og udformning.

Afsnittet indeholder en beskrivelse af, hvorfor loka planen er
udarbejdet, hvordan lokaplanomradet ser ud i dag, og hvor-
dan lokaplanomrédet kommer til at se ud i fremtiden, s&
fremt lokalplanen realiseres.

Ligeledesindeholder afsnittet en beskrivelse af |okal planens
forhold til anden planlaegning.

For at illustrere indholdet er teksten suppleret med fotos,
kort, skitser m.m.

2. Lokalplanens bestemmel ser

Dette afsnit indeholder de juridisk bindende bestemmelser for
omradets bebyggelse og gvrige anvendele.

Afsnittet bestér dels af paragrafferne, dels af matrikelkort og
lokalplankort, der supplerer teksten.
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Indledning

Lokalplanomradet

Baggrund for lokalplanen

L okalplanomradet ligger centralt i Bjerringbro pa Gudendens
nordlige brink.

Omrédet afgraanses mod nord af et eksisterende boligomrade ved
Enghaveve, mod et af Brogade, mod syd af Gudenden og mod
vest af Mdllebakken.

Lokalplanomrdet har et samlet areal p& ca. 21.000 nf.
Lokalplanomrédet ges af Bjerringbro Kommune, og ligger i
byzone.

Placeringen af boliger ved Gudenden er & o de farste hand-
gribelige effekter af den arkitektkonkurrence, der blev afholdt
i august 2002, som et led i at styrke midtbyens profil. Et af
vinderprojekts elementer er placering af punkthuse ved
Gudenden. Punkthuse med denne placering vil skabe en klar
og markant bymaeessig afdutning af den nordlige bydd mod
Gudenden, og skl medvirke til a knytte syd- og nordbyen
tedtere sammen.

Byradets gnsker med lokalplanen a styrke og udvide udbud-
det af bosseningsmuligheder i Bjerringbro, samt &t forbedre

.}
d
X

Lokal planomr &det. bdpyri ght: COWI
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Redeggrelse

Lidt historie

mulighederne for landskabdlige oplevel ser langs Gudenden for
byens borgere og turister.

Desuden er det et anske med lokalplanen, at forbedre levevilkar-
ene for det naturlige plante- og dyreliv langs den bynage del af
Gudenden. Derfor etableres der faunapassager pa begge sider af
den under Brogade, sa dyr kan passerer under broen.

Palangere sigt er intentionen, at den eksisterende bro over
Gudenden skd ergates af en ny bro, der giver mulighed for
passage under broen for bade dyr og mennesker.

Idt dI igog nodl ig e .

dtbyen opleves iidag

Bjerringbro er oprinddlig vokset op omkring broen over Gu-
denden. Den farste bro blev opfert i 1838 af den davee
rende ger af Bjerring Mdlle, for a udvide markedet mod syd.

Broens beliggenhed blev senere bestemmende for placeringen
af byens jernbanestation, der blev indviet i 1863. Denne
begivenhed blev startskuddet til byvaksten, men det var dog
farst efter 1900 der for avor kom gang i udbygningen af
Bjerringbro.

De primaae vejforbindelser blev den nord-sydgaende forbin-
delse over broen (Brogade-Markedsgade) og den ast-vestga
ende forbindelse (Dstergade-Storegade-Vestergade). Stationen
blev udgangspunktet for endnu en nordlig forbindelse (Narre-
gade).

| starten koncentreredes byvaksten pa strackningen mellem
mgllen og stationen (Storegade), men bebyggelsen begyndte
0gsa sA smét at brede sig ad Narregade og mod syd ad Bro-
gade.



Redeggrelse

Eksisterende forhold

Siden drhundredeskiftet er det gaet staarkt. Byen er vokset bety-
deligt béde nord og syd for &en. Mod syd er det boligfunktionen,
der er den mest fremtraadende. Mod nord er der ogsa sket en
betydelig udbygning med boliger, men det er samtidig her den
overvgende del af byens butikker findes.

Lokaplanomradet er i dag i kommuneplanens rammer udlagt som
en dd af et sammenhaangende fritidsomréde langs Gudenden.

Mod nord graanser det op til den eksisterende by og et blandet
boligomréde, med bygninger opfart i op til 12 etage

L okal planomradets estlige afgramsning udgeres & Brogade, der
er den primage forbinddem mellem det sydlige og nordlige
centeromrade.

L okalplanomradet er i dag et grent rekreativt ared. | den nordlige
del af omrédet er der en raskke flotte | gvtrager, som danner en
smuk afgramnsning mellem byen og det grenne om—rdde langs
Gudenden. Beplantningen dutter mod Mdllebaskken i en krafti-
gere beplantning.

Beplantningen best&r hovedsagdligt af |evtraser og brombee.

L evtraeerne stabiliserer de vade omrade og holder pa brinken
langs Gudenden. Dele af det beplantningen st&r under vand om
vinteren.

Gudenden er et markant landskabselement i midtbyen og tilferer
den en lang rakke kvaliteter, men den er samtidig en barriere der
vanskdiggar en tyddig sammenhaang mellem den nordlige og
sydlige dd a midtbyen.

Omrédet ligger i dag heni graes. Der ligger en grusvej langs
omradets nordlige afgraasning. Der er en pumpestation i delom-
réde | mellem byggefdterne og Brogade. Pumpestationen er ingen
hindring for rediseringen & lokaplanen. En trykledning, der leder

hen til pumpestationen flyttes inden byggemodningen gér igang.

Der s& en transformer indenfor det estligste byggefdt. Transfor-
meren skd flyttestil en af Teknisk Forvatning anvigt pladsinden

byggemodningen pdbegyndes.

V andtapningsposten ved Brogade nedlaagges. Kabel skabet, der
er placeret ved Brogade tag pa skellet til nabomatriklen 8zk, kan
blive sdende.



Redeggrelse
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Forslag til bebyggelse pa lokalplanomradet fra arkitektkonkurrencens vinder.

Fremtidige forhold
Med |okal planen dones der mulighed for:

- a der kan opfares boligbebyggesei form af 4 punkthuse med
hver 5 etager,

- at der kan etableres et trappeanlagy ler terraseret plads pa
vestsiden af Brogade,

- a de rekreative muligheder og forholdene for flora og fauna
forbedres langs den bynaare del af Gudenden forbedres, og

- a der reserveres pladstil en stiforbindelse langs Gudenden,
der knytter omradet til byens stistruktur svel i gst-vest og i
nord-syd-géende retning.

Udbygningen & omrédet sker i overensstemmelse med vinder-
projektet af arkitektkonkurrencen om Bjerringbro bymidte, som
Byrédet afholdt i august 2002. Omradet omkring Gudenden var et
af fokusomrédernei arkitektkonkurrencen. Med indsatsen i &
omrédet er det Byradets enske, at bryde barrieren mellem deto
bydele, at skabe sammenhaang mellem byddenetil naturen ved a
vende byens ansigt mod Gudenden. Med etableringen af en lang
raskke anlag, der giver mulighed for ophold og aktivitet, er det
Byrédets hdb, at bylivet vil blomstre omkring den.

L okalplanomradet skd have karakter of et grant, rekreativt
omrade, hvor bebyggelse ska fremstd som enkeltstéende elemen-
ter pd en gren flade, dog kan beplantningen i 1oka planens vestlige
dd hdt dler delvis bevares. Lokdplanen skd skre, a bebygge-
sen far en dben karakter der sikrer visud og funktiond forbindelse
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Redeggrelse

Delomréade |

frade bagvedliggende grunde il det rekrestive areal omkring
Gudenden. X. kortbilag 3.

Trafikforhold

Vejadgangen til lokalplanomrédet ska ske fra Brogade, umiddel-
bart nord for broen. Jf. kortbilag 2.

Pa straskningen fra Storegade til Gudenden er Brogade i foraret
2004 total renoveret. Der er anlagt cykelsti i begge retninger
ligesom kerebanen er lagt om.

Denne straskning er, med en &rsdegntrafik (ADT) pé ca. 7.000,
den mest trafikerede strakning i Bjerringbro by . Trafik-
belastningen fra de fire punkthuse forventes a blive i en sarrd-
sesordenen, der i forhold hertil er uproblematisk. Trafikken vil
kunne afvikles uden starre ventetider, og med cykelstier og
forbedrede oversgtforhold ved sideve tildutningerne har Bro-
gade en udformning, der ger at trafikken kan afvikles skkert.

L okalplanomrédet opdeles i to delomrader. Jf. kortbilag 2.

Delomrade | skd friholdes for bebyggelse og parkering. | en
afstand af 30 meter vest for Brogade og til Mallebakken skal der
sikres en braamme pa 5 meter langs Gudenden. | en afstand af 30
meter vest for Brogade til Brogade skal der sikres en braamme pa
2 meter. Ji. kortbilag 2. Inden for disse ska den naturlige vakst
bevares, sa den kan virke som spredningskorridor for floraog
fauna

Stier

Der skd etableres en sti langs Gudenden i form af en kombineret
gang- og cykelsti, sd omradet bliver tilgaangdigt for gdende og
cyklende. Stien ska forbindes med det @vrige stinet i byen. Mod
@5 og vest bliver den en ddl af den regionde stiforbindelse mellem
Kadlinghd og Elmuseet. X. bilag 4. PA samme korthilag ses
pramdragerstien, der |gber langs Gudendens sydside.

Mod nord forbindes stien med stien, der |gber langs Mdlle-
baekken, under banen og videre il Idragsparken og omradet ved
Holms Sg. Mod syd bygges der en bro over Gudenden, der
forbinder omradet med Sgnderbro.

Der e planlagt endnu en gangbro over Gudenden i midtbyen
umiddelbart est for Brogade, som en ddl &f ,, Aksen®, der forbin-
der Brogade og Rédhuset. Hertil kommer yderligere to broer, een
ved Kadlinghd og een ved Elmuseet. De fire gangbroer kan blive
Bjerringbros vartegn: Fire ens, flotte tragoroer over Gudenden i og
ted ved Bjerringbro by. Broernes by!
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Redeggrelse

Sol- og vandtrappe

Inden for det pa korthilag 2 viste felt i delomrade |, kan der
anlaggges en ,,Sol og Vand Trappe’ | form af en opholdstrappe
eller terrasseret plads.

Trappen skaber bade forbindese fra byen til den og forbindelse
for de mange mennesker der faardes langs Gudenden til midtbyen.

»<0l og Vand Tragppen” kan bruges til mange forskdlige rekreetive
aktiviteter eksempelvis ophold, leg, spil ect.

Ved trappen dbner loka planen mulighed for, at der kan etableres
en kiosk, der understetter aktiviteten pa stedet.

Beplantning

L unden ved Mdllebaskken bevares som et fugtigt omréde med
lovtraeer. De bedste laviraaer bevares og der etableres lysninger
langs gtien, der snor sig igennem beplantningen. En neansom
rydning & beplantningen vil, sammen med lysningerne, give et flot
.Kig" mellem sammerne ned til Gudenden.

Levtragerne langs grusve en fjernes, og der etablereslav
afskeamende beplantning omkring parkeringspladserne. Jr.
afsnittet om veje og parkering.

Kanooplagg

| den etlige del af delomréde |, nedenfor vandtrapperne, dbnes
der i lokaplanen mulighed for a der i dagtimerne midlertidigt kan
ophales kanoer. Kanopladsen ska fremsta som en naturlig del af
det grenne omréde, og den maikke aandre naturtilstanden.
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Sol og Vand Trappen (fra arkitektkur rencens vinder proj ekt)
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Redeggrelse
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kan kommetil at seud.

Inden for delomrade |1 kan der opfares fire punkthuse, hver med
op til 9 lgligheder. Hver bygning skd opferesi 5 etager, hvoraf
den gverste er en penthousdglighed. Den averste etage ma
udnyttesi 60% af grundplanet. De enkelte bygninger skd opfares
med parkeringskadder.

Defire farste etager kan opdeles som vigt pafigur 1, mens der
kun kan etableres én penthousd glighed pa den averste etage.
Ved gstvestgdende lgjlighedsskel ska der sikres direkte udsyn til
Gudenden.

For a give bygningerne en |ettere visud fremtoning kan l€lighe-
derne forskydes som vist pa referencebillederne og pafigur 2, sa
fronten af bygningerne fremtraader smdlere.

Den samlede bygningshegjde maikke overskride 18 meter, malt
fraen af kommunen fastsat niveauplan for omrédet.

Byggefelterne er placeret sA der sikres visudlle og funktiondlle
forbindelser gennem den nye bebyggd se mellem det bagved-
liggende byomrade og Gudenden.

Bebyggelsens udseende

Punkthusene ska gives et nutidigt arkitektonisk formsprog, sa der
skabes et attraktivt boligomrade med sin egen identitet.

Bygningerne ska udformes med tegl, facadetegl dler beton som
de dominerende materider. Facader i tegl kan udformes som
pudset, vandskuret dler som blank mur. Enkelte facadeudsnit kan
dog udformesi metd dler glas. Facaderne ska vaaelyse, og de
skal fremsta som en arkitektonisk helhed.

Enkdte facadeudsnit kan udformesi andre materider som glas
eller metal for at Skabe il | facaderne.
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Redeggrelse
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Altaner inden for det
supplerendebyggefelt

Integrerede altaner

| syd- og vestvendte facader skal der etableres glaspartier, der
skre et optimat lysindfald i bygningerne.

Der skd til hver enkedt Iglighed vagre mindst en syd- ler
sydvestvendt dtan dler tagterrasse. Derudover kan der etableres
yderligere en dtan. Hvor dtaner ikke er integreret i bygningen,
ska de udformes som en let metalkonstruktion. Altaner der ikke
er integreret i bygningerne, ska placeresinden for det supple-
rende byggefdt, som vist pafigur 4 og pakortbilag 2.

For a give bygningerne en vis lethed og for at hindre indblik til
stueetagen ska bebygge sen opfares pa en delvist tilbagetrukket
sokkel med en hgjde pa maks. 0,8-1,0 meter, malt fraen af
kommunen fastlagt niveauplan. Soklen skal mod syd trakkes
minimum 1 meter ind under bygningen, og kan mod est og vest
trakkes op til 25 cm ind under bygningen. Soklen skal visuelt

Referencebillederne med gode eksempler pa det arkitektonisk udstryk der tilstabesinden for |okal planomradet.
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Redeggrelse

adskille sig fra den resterende del af bygningen, sa den fremstér
som et sevstandigt dement.

For at reducere bygningernes fremtoning, ska penthouseglig-
hederne trakkes minimum 4 meter tilbage fra facaddinien mod
Gudenden, og minimum 1 meter tilbage fra den gdtlige og vestlige
facadelinie, som vigt pafigur 3.

Penthousd glighederne kan udformesi et materiale der adskiller
g¢ fraden resterende dd & bygningen, eksempdvistreedler
metdl.

Elevator- og trappetérne kan ligeledes gives et udtryk der adskil-
ler sig fraresten af facaden. Hvis elevator og trappetarne ikke
integreres i bygningen skal de placeres indenfor det supplerende
byggefelt, som vist pafigur 4 og pa korthilag 2.

Skygger

Der er udarbgjdet en vurdering af sol- og skyggeforholdene. Pa
den baggrund vurderes det, a skyggerne fra punkthusene, i
perioden mellem jaarndagn (22. marts og 22. september), kun i
ringe grad vil pavirke de omkringliggende boliger.

e

Sagskygge ved forarsjsevndggn ki. 11.00

R ‘.,-"\,z-"l'\?‘}v e

ot

B ‘\n

Sagskygge ved midsommer kl. 11.00 Sagskygge ved Midsommer kl. 15.00
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Figur 5. lllustration af hvordan
parkering til de enkelte punkthuse
kan arrangeres.

Veeog parkering

Vg adgangen til lokalplanomradet ska ske fra Brogade pa den
nordlige side & bygningerne. Adgangsvgien skd udlaaggesi
minimum 9 meters bredde og placeres som vist pa korthilag 2.

K grebanen ska udlaggges og gives en bredde pa min. 5 meter, og
der skal anlaggges et 2 meter bredt fortov i den sydlige Side, og en
2 meter bred rabat i den nordlige side.

Der skd anlasgges 2 p-pladser per bolig. Parkering sk etableres
som parkeringskadder og parkering pa terrasn som vist pa kort-
bilag 2, efter et princip som vist pafigur 5.

Parkering paterrasn skal skeames ved terraregulering, lave
mure eler beplantning, sA parkerede biler dares set fra Gu-
denden.

For at forhindre gener fralysfra de parkerende biler for de
boliger der ligger nord for loka planomrédet, ska der opfares en
lav afskeamning pa parkeringspladsens nordlige afgrasnsning.
Afskaamningen skal opferes med en hgjde, der ikke overskrider
1 meter, men skal vaae sa hgj, at den dackker de parkerede
bilerslygter. Afskaamningen kan udgeres af en lav mur, hegn eler
af en ikke-lgvfaddende beplantning, ex. bagepur. Ligeledesfor at
undga gener fra bilernes lyskegler etableres lav, afskeamende
beplantning syd for parkeringspladserne, som vist pafigur 5.

Parkeringspladserne skal gives en belaggning der adskiller den fra
karebanearederne, og de ska af hensyn til beskyttelse af grund-
vandet anlaggges med en fast og tad bund.



Redeggrelse

Forhold til anden planleegning

| dette afsnit beskrives loka planens forhold til regionplan,
kommuneplan, naturbeskyttel sed oven, den tekniske forsyning
samt opheavelsen af en del af geddende lokaplan C.003-1/
B.004-1/F036-1. Loka planen ska udarbejdes indenfor ram-
mernei regionplanen og kommuneplanen.

For at tilvgebringe det planlaggningsmaesssige grundlag for lokal-
planen har Byrédet vedtaget tillagg nr. 3 til kommuneplan 2001 -
2012 .

Regionplan og VVM
Pabaggrund af denne lokalplan sk Amtsradet vurdere, om det
projekt, som lokalplanen dbner mulighed for, er VVM-pligtig.

En dd af lokaplanomradet - et smat omréde langs Gudenden - er
i regionplanen for Viborg Amts udlagt som saaligt beskyttelse-
somréde (retningdinie 20).

De salige beskyttelsesomréder er udpeget af hensyn til
levevilkarene for dyre- og planteliv, og & hensyn til befolkningens
mulighed for friluftdiv og oplevelse af landskabet.

Udgangspunktet for de saarlige beskyttel sesomrader er, at natur-
tilstanden ikke maforringesi forbindelse med byggeri dler anden
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Redeggrelse

Kommuneplan

Midtbyplan

anlagsarbgde.

Naavagende lokaplan doner mulighed for, a sivel levevilkér for
det naturlige dyre- og plantdiv som muligheder for friluftdiv og
landskabelige oplevel ser forbedres. Det gares blandt andet ved
at:

- der etableres en faungpassage pa begge sider af den under
broen,

- a en braanme langs den friholdes for byggeri, anlagy og vedli-
geholddse.

- a der anlamyges en gang- og cykelsti, der er forbundet til det
avrige Sisystem i byen.

L okal planomradets delomrade 11 ligger, efter vedtagelsen &f
kommuneplantillaey nr. 3, inden for rammeomradet C.000 delom-
rédeV.

Kommuneplantillasg nr. 3 sikrer, a omradet udger en helhed, hvor
sammenhaagen mellem det eksisterende boligomrade nord for
lokal planomradet ved Enghaveve og engarederne ved den
forbedres.

Kommuneplantillaeg nr. 3 doner endvidere mulighed for, a der
kan opfares 4 punkthuse inden for C.000-V. Bygningerne ska
opferesi 5 etager, hvor & den gverste udformes som penthouse.
Der etableres p-kadder, og bygningerne kan gives et grundared
pa maks. 250 nt

Byradet ansker at skabe grobund for en udvikling, hvor midtby-
ens profil tydeliggeres ved at lade den vokse i hgjden og hvor
midtbyens udbud af funktioner gges, under forudssening af, at der
vaanes om den bygnings- og bymaessige kulturarv. Midtbyen ska
vage en flot, levende og hyggdig by, hvor en |gbende forbedring
af bymiljget ogsa kan veae med til at styrke detail- og udvags-
varehandlen.

| midtbyen skdl der vage pladstil dle: butikker, boliger, privat og
offentlig service, kultur, steder at vage ude og inde, smukke og
velholdte bygninger, gader og pladser, kungt, vand samt traeer og

beplantning.

Ved nybyggeri dler aandringer a midtbyens bebyggelse, byrum og
bymiljg, ska der tages udgangspunkt i en fortagning af midtbyen
dels ved etablering af hgjere randbebyggel se og dels ved etable-
ring & punkthuse,
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Redeggrelse

Midtbyen anskes styrket og udbygget som handels- og kultur-
centrum med et varieret udbud af boliger. Hest mulige aktiviteter
sages placeret | midtbyen. Byens visuelle udtryk sages forbedret
blandt andet gennem forskennel se af byens rum, facaderenovering
0g bevardse af historiske bygninger.

Opheevelse af del af geeldende lokalplan B.008-3

Overordnet stistruktur

Naturbeskyttelsesloven

Miljgforhold

Med godkendelsen af |okal planen ophaares og erdattes den del
af geddende lokalplan C.003-1/B.004-1/F.036-1 for et omrade
mellem Gudenden og jernbanen i Bjerringbro, der omfatter hle

lokal planomradet. L oka planen blev vedtaget af Bjerringbro

Byrad den 18. december 1995.

| Kommuneplan 2001-2012 er der fastlagt en overordnet sti-
struktur for Bjerringbro by. Jf. denne er det planen a skabe et
sammenhaangende stisystem, hvor sydbyen bindes sammen med
nordbyen via en cykd- og gangbro over Gudenden vest for
Brogade ved Mgllebakken. | arkitektkonkurrencen blev det
fored aet, at etablere en cykel- og gangbro over den gt for
Brogade, som en ddl af ,, Aksen”, der forbinder Brogade og
Radhusst.

Hertil kommer yderligere to broer, een ved Kadlinghd og een ved
Elmusest. De fire gangbroer kan blive Bjerringbros vartegn: Fire
ens, flotte tradbroer over Gudenden i og tad ved Bjerringbro by.
Broernes by!

Stisystemet bestdr of tre hoveddtier, nemlig Stenshedestien,
Bjerringstien og Senderbrostien. Hertil kommer Pramdragerstien
pa sydsiden af Gudenden, og pa nordisden en ti, der gar fra
Elmuseet til Kadlinghd. J. kortbilag 4.

Stisystemet forbinder de store boligomrader i nord- og syd-byen,
samt de granne omrader: Skovene, det grenne omrade ved

| drestsparken og Holms sz og de granne omrader langs Gu-
denden.

L okalplanomrédet er omfattet af &beskyttelsedinien pa 150
meter pa hele straskningen er dbeskyttelsedinien reduceret.

Redlisering & [okaplanens bygge- og anlasgsarbejder forudsad-
ter, a Byradet meddeler dispensation i henhold til Natur-
beskyttelselovens § 65, tk.5.

P& grunden 8aze Hjermind By, Bjerringbro er der kortlagt forure-
ning pavidensniveau 2. Der er tdle om forurening fraen i drift
vagende olieudskiller. | forbindelse med den pétaankte aandrede
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Redeggrelse

Okkeromréade

Grundvandsbeskyttelse

anvendelse indenfor |oka-planomradet anbefaes det, a det
skres at der ikke findes forurening som udger en risko for etab-
lering af bebyggd se, herunder vandafledning fra evt. grund-
vandssamnkning, samt den pétaankte aredlanvendelsei avrigt

L okalplanomradet er kortlagt som okkeromrade. Det betyder, at
ansagninger om tilladelse til draaning og vedligeholddse af draan
skal godkendes af Viborg amt.

J. Regionplan 2000 - 2012, retningdinie 25 og Kommuneplan
2001 - 2012, Hovedstrukturen side 58 ligger |okal planomradet
indenfor 300 meter beskyttelseszonen for henholdsvis Senderbro
og Bjerringbro vandvagker.

Af hensyn til den fortsaite byudvikling i Bjerringbro Kommune
forventer Byradet, at vandvaakets kildeplads pa sigt flyttes. For
a skre den nuvaaende kildeplads vil Bjerringbro Kommune —
inden den enddlige vedtagd = & |okaplanen —tage initiativ til &
tinglyse et forbud mod brug af sprgitemidler i lokal planomradet.

Regulativ for Gudendaen Silkeborg — Randers 2000

Teknisk forsyning

Regulativet er det administrative grundlag for Gudenden. Det
indeholder bestemmelser om dens fysiske vedligeholdelse, samt
amtets og lodsgernes forpligtigelser og rettigheder.

Anlagggelse af broer, ophaerplads for kanoer, kabellaggning,
befaestede sier m.m. forudsadter i henhold til Regulativet godken-
delse fra vandlgbsmyndigheden (amtet), jf. Vandligbdoven.

Byggeri og anlaag i lokaplanomradet skdl tilduttes forsynings-
ledninger og afl gbsanlaay i overensstemmelse med de planer, der
er godkendt af Byradet.

Spildevand afledesi overensstemmel se med den gaddende spilde-
vandsplan. Tagvand og vand fra befeestede areder skd farestil
nedsivning pa egen grund dler opsamlestil genanvendelse.

Vandforsyning sker fra Bjerringbro Vandvagk I/S.

Omrédet tilduttes Bjerringoro Varmevaak am.b.a. Der kan
anvendes dternative energikilder inden for rammerne & varme-
forsyningdoven dler efter saalig tilladel se fra Bjerringbro Kom-
mune.

Eventuelle parabolantenner skal placeres pataget efter gaddende
forskrifter.

Legepladser i lokaplanomrédet skal sikres og etableres efter
gaddende standarder.
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Lokalplanens bestemmelser

§1

Lokalplanens bestemmelser

L okalplan C.000-8 for et centeromrade ved Gudenden i Bjerring-
bro.

| henhold til Lov om planlasgning (lovbekendtgerelse nr. 763 af
11. september 2002) fastsadtes fad gende bestemmel ser for det i
§ 2 naa/nte omrade:

Lokalplanens formal

§2

1.1 Byradet gnsker med lokalplanen at fastlaagge de overordnede
rammer for den fremtidige byudvikling pa et ared langs Gu-
denaen.

Lokalplanens formd er at skre:

- a endd a omrédet omdannestil et atraktivt boligomrade
med sin egen identitet, idet omrédet fastholdes som en del af
det omkringliggende rekreative omrade.

- & ny bebyggedse opfares som punkthuse.

- a der gennem maeridevalg og bygningsudtryk opnds en god
helhedsvirkning inden for lokal planomradet.

- a parkering dagres mest muligt. Der skal derfor etableres
parkeringskedder under hver bygning, og parkering pa
terraan ska ved terramregulering, lave afskeamninger dler
beplantning dares, sA den ikke kan ses fra Gudenden

- en spredningskorridor for flora og fauna, i form af en
braanme langs Gudenden, der friholdes for bebyggelse,
anlagy og vedligeholdelse.

- a der reserveres plads til en rekreativ stiforbindelse fra
Brogade til Mgallebakken for gdende og cyklende.

- mulighed for kanooplagg pa lokalplanomradets gstlige del.

- a der kan etableres en ,,Sol og Vand Trappe* vest for
Brogade, hvor der kan placeres en kiosk.

Omradets greenser og zonestatus

§3

2.1 Lokaplanen afgresnses som vist pa kortbilag 1, og omfat-
ter matrikel 9i og 9l, samt dele & offentlig veared &'
Hjermind By, Bjeringbro.

2.2 Lokaplanomradet ligger i byzone.

Omréadets anvendelse

3.1 Omrédet udiamges delstil centerformd og delstil rekreativt
formd, herunder stier og vee.
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Lokalplanens bestemmelser

§4

3.2 Omradet deles op i to delomrader, som vist palokalplan-
kortet, korthilag 2.

Omréde | udlaygestil dbent, grent offentligt ared, lund, boligvej
og dier.

Omréde Il udiamgestil bebyggesei form af 4 punkthusei 5
etager.

Delomréadel

3.3 | omrédets gstlige del ved Brogade kan etableres et trappe-
anlagy til ophold og leg. P4, Sol og Vand Trappen” kan integreres
skulpturer og vandkunst. Jf. korthilag 2.

3.4 Der kan som en integreret del af trappeaniagget bygges en
kiosk eller café med et maksmadlt bruttoetageared pa 100 . (.
planlovens § 5d stk.2 pkt.1).

3.5 Nedenfor trappeanlasget ma der etableres en ophalerplads
til kanoer. J. kortbilag 2.

Delomradel|
3.6 Omrédet ma kun anvendestil boligbyggeri i form af 4 punkt-
huse samt parkerings-, adgangs- og opholdsareder.

Udstykning

§5

4.1 Omradet udstykkesi overensstemmelse med loka planens
anvendel seshestemmelsar, 83 og i princippet som vist pa kortbilag
2.

4.2 Defire byggefdter med parkeringsareder udstykkes som fire
selvstandige g endomme.

4.3 Adgangsveien udstykkes som selvataandig g endom og udlaeg-
gesi Sn hehed som privat fadlesvg med Bjerringbro Kommune
Kmger.

Veje, stier og parkering

Adgangsvej

5.1 Vgadgang til loka planomrédet ska ske fra Brogade som vist
pakortbilag 2.

Adgangsvejen ska anlasges med et vejudlagg pad min. 9 meter,
som vist pakorthilag 2. Kerebanen ska anlamgesi en bredde pa
min. 5 meter og der ska anlamges et fortov med en bredde pa 2
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Figur 5. lllustration af hvordan
parkering til de enkelte punkthuse
kan arrangeres.

meter i vejens sydlige Sde og en 2 meter bred rabat i den nordlige
sde.

Parkering

5.2 Inden for lokalplanomradet skal der etableres 2 parkerings-
pladser per bolig med en placering som vist pa korthilag 2, og
efter e princip som vist pafigur 5.

Inden for parkeringsfeltet kan der desuden etableres rampetil
parkeringskadder.

5.3 Parkeringspladsarne i terramn ska anlasgges som vist paloka-
plankortet med en udlasgsbredde pa mindst 25mx 5 m.

Handi capparkeringspladserne ska udiagggesi en udlasgsbredde
pamindst 3,5 m x 5m. Der skal etableres et mangvreared pa
mindst 7 m.

5.4 P-pladsen anlasgges med en fast og ted bund der er sikret
mod nedsivning. Afvanding fraaredlet ska sketil kloaknet.

5.5 Parkering ska anlagyges som kadderparkering og parkering
paterraan.

5.6 Parkering pa terram ska anlaggges med en belagning der
adskiller 9g fra kerebanen.

5.7 Parkering paterraan skd ved terramregulering, beplantning
dler lav afskagmning deres, sA parkerede biler ikke sesfra
Gudenden.

5.8 | den nordlige afgrassning af parkering paterram ska der
opfares en lav afskeamning i form af mur, hegn dler ikke-lgvfad-
dende beplantning, ex. bagepur. Afskeemningen skal givesen
hgjde der ikke overskrider 1 meter, for at hindre gener fralysfra
parkerende biler.

Stier
5.9 Der skd etableres en kombineret gang- og cykestiforbindelse
langs Gudenden med en principiel placering som vist pa korthilag

2. Stien skd udlasgges med en minimumsbredde pa 2,5 meter, og
ska anlamges med en hard belaagning.

Belysning

5.10 Der etableres gadebdysning langs vejen og langs cykd og
gangstien.

Tilgeengelighed
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§6

5.11 Ve, fodgamgerared, sti og parkeringspladser ska befeestes
og belyses, s der tages hensyn til handicappede og bevasge ses-
heammede.

5.12 Den private fadles vg fraBrogade incl. parkeringsarealer
anlagyges a bygherre.

Bebyggelsens placering og omfang

Savbigring

Delomréadel

6.1 Delomradet maikke bebygges, med undtagelse af mindre
tekniske anlagy.

6.2 Inden for delomradet kan der etableres et trappeaniaay eler
en terrasseret plads, med en placering som vist pa korthilag 2.

6.3 | tilknytning til trgppeanl sagget kan der opfares en bygning til
kiosk eler café pamax. 100 nt’, som en integreret del af trappe-
anlagyget.

Delomréadel |

6.4 Inden for byggefelterne vist pa korthilag 2 kan der placeres 4
punkthuse. Hvert punkthus ska opferesi 5 etager. Tagetagen ska
udformes som penthouse og ma bebyggesi op til 60% af bygge-
feltet. Den samlede bygningshgjde maikke overskride 18 meter,
mdlt fraen af kommunen fastsat niveauplan.

6.5 Penthousdgligheden ska mod et og vest trakkes min. 1
meter ind frafacaddinien og mod syd skd den trackkes min. 4
meter ind frafacaddinien, jf. figur 3.

6.6 Inden for de supplerende byggefdter, vist pakortbilag 2, kan

Il S el el 025 red o

Figur 3. Eksempel pa hvordan bebyggel se inden for |okal planomradet
kan kommetil at seud.
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§7

der placeres elevator- og trappetare og ataner.

6.7 Der kan placeres mindre bygninger til service og renovation
uden for byggefdterne. Mindre bygninger maikke gives en hgjde
pamere end 3 meter.

6.8 Der skd etableres mindst én syd- dler sydvestvendt atan per
balig.

Bebyggelsen udseende

Delomréadel

7.1 Bebyggelse (kiosk) ska gennem materidevag, formsprog og
farver gives en fremtoning der harmonerer med materidevaget og

udformningen af trappeanl aaget.
Delomrade 1

7.2 Byggeri sk med hensyn til udformning og materider have hg
kvdlitet. Byggeri skd gives et nutidigt formsprog og de skd
fremstd harmonisk med et fadles helhedsindtryk.

7.3 Inden for loka planomradet ska bebyggelse opfaresi har-
monerende materider og farver. Anlaggges bebyggdseni flere
etaper, ska de senere etaper respektere det arkitektoniske udtryk
i bebygge sens farste etape.

7.4 Mindre bygninger til service og renovation opfaeresi treemed
fladt tag dler engdig tagheddning.

Facader

7.5 Facader ska gennem farve- og materidevalg gives et let og
lyst udtryk.

7.6 Udvendige bygningssider ska fremstai naturmaterialer som
tegl, facadetegl dler beton.

Facader i tegl sk fremtrasde pudset, vandskuret ler som blank.
7.7 Enkete facadeudsnit kan fremstai metd dler glas.

7.8 Der maikke anvendes blanke dler reflekterende materider
pafacader dler tage, dog ma der anvendes glas.

Tage

7.9 Tage ska udfares enten med fladt tag dler ensdig teg-
heddning. Synlig tagbeklaadning ska udfares med zink dler sort

tagpap.
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§8

7.10 Tag pa bygninger til service og renovation ska udferes med
sort tagpap.

Altaner

7.11 Altaner der integreresi bebyggelsen skd gives den samme
fremtoning som resten af bygningen.

7.12 Altaner der ikke er integreret i bygningerne skad opfares som
lette kongtruktioner i metal.

Sokkel

7.13 Bygningerne ska placeres pa en sokkel med en hgjde pa
maks. 0,8-1 meter, mdlt fraen a kommunen fastlagt niveauplan.
Soklen ska gennem farve- dler materidevag, gives en fremtoning
der f& den til a fremsta som et selvstasndigt dement i bygningen.

7.14 Soklen ska mod syd traskkes min. 1 meter ind under byg-
ningen, og kan mod @st og vest trakkes op til 0,25 meter ind

under bygningen.

Ubebyggede arealer og beplantning

8.1 Omrédet i ddomréde | mellem lunden og ,,Sol og Vand
Trappen* skal holdes som et dbent, grent aredl.

8.2 For at sikre udsyn fra de bagvedliggende boliger til Gudenden
ma omraderne mellem de fire punkthuse ikke bebygges dler
tilplantes med hgj beplantning, og de ma ikke gives karakter af
private eler hdvprivate opholdsareder.

8.3 Langs Gudenden ska der sikres en breanme, der kan virke
som spredningskorridor for flora og fauna Inden for braammen
ska den naturlige flora bevares, og naturtilstanden ma ikke forrin-
ges.

Braammen skal, som vist pa korthilag 2, gives en bredde pa 5
meter i en afstand af 30 meter vest for Brogade til Mdlle-
baskken, og en bredde af 2 meter i en afstand pa 30 meter vest
for Brogade til Brogade.

8.4 | den gtlige del af delomrade |, nedenfor vandtrappen, kan
der etableres en kanoplads, hvor der i dagtimerne midlertidigt kan
ophales kanoer. Kanopladsen skd fremsta som en naturlig del af
det granne omréde, og ma ikke aadre naturtilstanden i omradet.

8.5 Oplagring samt parkering a campingvogne og
uindregistrerede karetgjer ma ikke finde sted.
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§9

Beplantning

8.6 Lunden ved Mgllebakken bevares, sdledes, at de bedste
traaer bliver sdende som fritstdende traeer.

8.7 Langs stien i lunden laves lysninger, hvor der kan etableres
legeplads, junglesti, baanke, borde og lign.

Tekniske anlaeg

§10

9.1 El- og tdefonledninger, herunder ledninger til velbelysning,
ska fremfares som jordkabler.

9.2 Spildevand, tagvand og overfladevand ska separat ledestil
kommunens kloaknet.

9.3 Fadlesantenner og fadles parabolantenner skal placeres pa
taget. Der maikke opsadtes enketantenner.

9.4 Lokaplanomradet skd forsynes med fjermvarme i henhold til
gaddende varmeforsyningsplan for Bjerringbro Kommune,

9.5 Endd a den ekdgterende trykledning, der leder hentil

pumpestationen fra vest flyttes inden byggemodningen pabegyn-
des.

9.6 Trandformeren skd flyttestil en af Teknisk Forvatning anvist
plads inden byggemodningen pabegyndes.

9.7 Vandtapningsposten ved Brogade nedlaggges.

Miljgforhold

§11

10.1 Daendd &f lokaplanomradet ligger inden for 300 meters
beskyttel seszonen for Senderbro Vandvaak, ma der ikke anven-
des kemiske ukrudtsmidler i lokal planomradet.

Denne bestemme se tinglyses pa gjendommene i |okal planomrédet
inden |oka planens endelige godkende se.

Tilladelse fra andre myndigheder

11.1 Uanset foranstdende bestemmelser méa der ikke foretages
andringer af ekssterende lovlige forhold, far der er opnaet
tilladelse hertil fra:

- Anszgning om draaning og vedligeholdelse af draan skdl - da

lokalplanomradet er kortlagt som okkeromrade, klasse 1 -
godkendes af Viborg Amt.
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§12

- Lokaplanomradet er omfattet af &-beskyttel-sedinien pa 150
meter.

Redisering af lokd planens bygge- og anlesgs-arbejder forudssd-

ter, a Byradet meddeler dispensation i henhold til Natur-
beskyttelselovens § 65.

Grundejerforening

§13

12.1 Der oprettes en gerforening for hver af defire huse. Defire
gerforeninger danner en fadles forening, der ska varetage drift og
vedligehold af parkerings- og veglarederne samt den af skeemende

beplantning omkring parkeringsaredl erne og bebygge sen.

Servitutter

§14

13.1 Der er den 28. januar 2004 foretaget en servitut-
undersagel se pa loka planomradet. Servitutundersagelsen kan
rekvireres hos Teknisk Forvaltning pa Bjerringbro Radhus.

Der er ingen sarvitutter, der er i strid med naavagrende |oka plan.

Opheevelse af lokalplan

§15

14.1 Lokaplan C.003-1/B.004-1/F.036-1 for et omrade mellem
Gudengen og jernbanen i Bjerringbro ophaaves, ndr loka planen
godkendes enddligt.

Forudseetninger for ibrugtagning af ny bebyggelse

§ 16

15.1 Fer ny bebygge se kan tagesi brug, skal der vare etableret
fadles adgangsve og parkeringsareder for de enkelte bygninger.

15.2 Far ny bebyggesestagesi brug, skal de granne friarealer
mellem bygningernei ddomréde |1 retableres efter en samlet
plan godkendt & Bjerringbro Kommune.

15.3 Far ny bebyggelse tagesi brug etableres faunapassager
under vejbroen over Gudenden.

Lokalplanens retsvirkning

16.1 N& lokaplanen er enddligt vedtaget og offentliggjort, ma
gendomme der er omfattet af loka planen, ifage planlovens § 18,
kun udstykkes, bebygges dler i gvrigt anvendesi overensstem-
melse med planens bestemmel ser.
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Lokalplanens bestemmelser

16.2 Den ekssterende lovlige anvenddse af gendommene kan
fortsadte som hidtil. Lokaplanen medferer heller ikkei Sg sdv
pligt til a udfere de anlaay, der er indeholdt i planen.

16.3 Safremt forhold ikke er reguleret i Iokalplanen, gedder de
amindelige bebyggd sesregul erende bestemme ser i byggeloven
og planloven

§ 17 Pataleret
17.1 Bjerringbro Byrad har alene pétaeret.
8§18 Dispensationer og eendringer i lokalplanen

18.1 mindre betydende lempe ser/aandringer af betemmelsernei
loka planen kan indremmes af byradet, séfremt dette ikke aandrer
den salige karakter af det omrade, der sages skabt ved lokal-
planen

18.2 Mere vaesentlige afvigel ser fraloka planen kan kun gennem-
fares ved, a der tilvgebringes en ny loka plan.
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Lokalplanens bestemmelser
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Vedtagepategning

Sdedes vedtaget som fordag af Bjerringbro Byrad den 9. marts 2004.

Poul Vesterbak

Borgmester Ann Hamborg
Teknisk chef

Enddligt vedtaget af Bjerringbro Byrad den 30. juni.2004

Poul Vesterbak

Borgmester Ann Hamborg
Teknisk chef

Tinglysning

Naavaaende loka plan begaares herved tinglyst pa matr. nr.:

9,9 og dd & ,,d Hjerming By, Bjerringbro

Bjerringbro den 30. juni 2004

Poul Vesterbagk

Borgmester Birgit Tjdl
Kommunaldirekter
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